Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

08.12.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VILA INWESTYCIJE Spotka z ograniczong dziatalnoscia
KRS 0001172002
Adres Adres siedziby:
ul. Juliana Smulikowskiego 4A/21, 00-389 Warszawa
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych:
ul. Boryny dz. nr 91/9, 05-090 Dawidy Bankowe
Numer NIP REGON NIP: 5253045573 REGON: 541685134
Numer telefonu +48 600 068 611, +48 506 691 633
Adres poczty elektronicznej vilainwestycje@gmail.com
Numer faksu -
Adres strony internetowej | www.vilainwestycje.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres —

Data rozpoczecia —

Data  wydania decyzji o0 | ---
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | ---
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -—

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o0 | ---
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki | ul. Boryny dz. nr 91/9, 05-090 Dawidy Bankowe, gm. Raszyn

ewidencyjnej i obrebu?
v S @ nr 91/10 — dziatka przeznaczona pod droge

Numer ksiggi wieczystej WA1P/00069329/0

Istniejace obciazenia hipoteczne | brak
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | nie dotyczy
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wilaeiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak w sasiedztwie obiektow wplywajacych na warunki zycia, w szczegodlnosci
generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne.

W odleglosci 900m znajduje si¢ trasa S7.

Dziatka nie znajduje si¢ na terenie obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 128 z dn. 20 lipca 2011r.). Odlegtos¢ do obszaru ograniczonego

uzytkowania wynosi 350m.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji - brak

Miejscowy plan odbudowy - brak

Inne®

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow
polozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy —
Obszar 1

Uchwata LIX/984/05 z dnia 2005-10-27
Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 266 poz. 8713 z dn.
06.12.2005 r. Data wejscia w zycie:
2005-12-21

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki
wolno stojace i blizniacze; przeznaczenie
uzupelniajace - garaze i budynki
gospodarcze wolno stojace lub
dobudowane, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej; przeznaczenie dopuszczalne
— wbudowane ustugi towarzyszace
stanowigce nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku nie
wymagajace wprowadzenia ruchu
transportu ponad 3,5t oraz do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zachowana zabudowa
zagrodowa;

Maksymalna i
intensywno$¢ zabudowy

minimalna

nie okre$lono

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
12 m do kalenicy dachu dwuspadowego
dla budynkéw mieszkalnych; nie wigcej
niz 4,5m dla garazy oraz nie wigcej niz
8,0m dla budynkow gospodarczych oraz
nie wigcej niz 8,0m dla budynkoéw
gospodarczych dla zabudowy
zagrodowe;j;

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna  liczba  miejsc  do

parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom

Warunki  ochrony $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i

—

Tereny zmeliorowane: przed
przystapieniem do inwestowania ustala si¢
przebudowe (modernizacj¢) lub likwidacje
drenazu rolniczego w sposdb zgodne z
przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu
wymogu lokalizowaniu  zabudowy i
zagospodarowania terenu poszczegoélnych
dziatek zapewniajacego dostgp do tych
urzadzen i ich konserwacji; projektowanie i
przebudowa uktadu melioracyjnego
wymaga uzyskania niezbednych opinii i
zgdd wlasciwych organdow ( Wojewddzki
zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych)
Odwodnienie terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej odbywacd si¢
bedzie na wlasnych dziatkach do gruntu lub
rowu.

W celu ochrony powietrza ustala sig¢
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem opatowym lekkim albo innym
paliwem ekologicznie czystym;

W celu utrzymania ciagloéci korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym
ustala si¢ zachowanie na kazdej dzialce
budowlanej  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej zgodnie z
definicja zapisang w § 7 ust. 1 pkt. 8

Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni
wysokiej i niskiej towarzyszacej
zabudowie;

Postuluje sig, aby wszelkie konieczne
uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich
wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych;

Ustala si¢ usuwanie odpadéw statych poza
obszar planu , ustala si¢ selektywny system
zbierania i wywozu odpadow do zaktadow
utylizacji.

Warunki gruntowe i ochrona powierzchni
ziemi: 1) ustala si¢ stosowanie plytkiego
podpiwniczenia budynkéw w zasiegu
obszarow z poziomem wody gruntowej
powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia
uzbrojenia w ptytkich wykopach nie
naruszajac stosunkéw wodnych; 2) ustala
si¢ zakaz podpiwniczenia budynkéw w
obszarze dolin z zaglebieniami
bezodptywowymi; 3) ze wzgledu na
niekorzystne  warunki posadowienia
(warunki gruntowo-wodne) przed
przystapieniem do dziatan projektowych dla




terendow wymienionych w pkt. 1 i 2 nalezy
sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng a dla
pozostatych  terenow  ekspertyzg;  4)
zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz  odprowadzania wod
opadowych na dziatki sasiednie i drogi;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisd6w odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

poprzez wewnetrzng droge gminng —
ulice Boryny do drogi publicznej: ulicy
Starzynskiego

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode: z wodociggu
komunalnego z ujecia w ,,Ladach”, z ujecia i
wodociggu  lokalnego  Spoétdzielni w
,Dawidach Bankowych” lub wodociaggu WUC
- Warszawskiego Uktadu Centralnego; a w
okresie przejsciowym (do czasu wybudowania
wodociggu komunalnego) oraz dla ustug, do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych,
dla zabudowy zagrodowej z ujg¢ wlasnych,

2) odprowadzane i oczyszczanie S$ciekow:
docelowo  $cieki  odprowadzane  beda
systemem kanalizacji rozdzielczej
grawitacyjno - podci$nieniowej do
oczyszczalni $ciekow poza obszarem planu
albo do oczyszczalni w terenie NOs. Do czasu
skanalizowania dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych i po
wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczen
technologicznych, jezeli takie wystgpuja,
wywoz do  najblizszej zlewni przy
oczyszczalni  $ciekow, na  podstawie
stosownych umoéw; Ustala si¢ zakaz
stosowania przydomowych biologicznych
oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych z terenu
dziatek powierzchniowo do gruntu (w
przypadku  wystepowania  wystarczajaco
chlonnej powierzchni biologicznie czynnej)
Iub do rowu; Zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych, wod drenazowych i
odwodnieniowych do sieci  kanalizacji
sanitarnej;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z
istniejgcego lub rozbudowywanego uktadu




sieci $redniego i niskiego napigcia W
uzgodnieniu i na warunkach podanych przez
Zaktad Energetyczny

5) zasilanie w 1tacza telefoniczne wedlug
przyjetych standardow z rozbudowywanej
sieci na warunkach okreslonych przez
operatora sieci;

6) zasilanie w gaz przewodowy wymaga
budowy sieci i przytaczy zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora sieci;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrodet wykorzystujacych wariantowo gaz
ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki lub
energi¢ elektryczng. Zakazuje si¢ stosowania
piecow opalanych paliwem stalym (zakaz nie
dotyczy kominkéw);

8) ustala si¢ usuwanie odpadow statych poza
obszar planu: ustala si¢ selektywny system
zbierania i wywozu odpadéw do zakladow
utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych lub zbiorowych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow
polozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy —
Obszar 1

Uchwata LIX/984/05 z dnia 2005-10-27
Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 266 poz. 8713 z dn.
06.12.2005 r. Data wejscia w zycie:
2005-12-21

MN - przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
budynki wolno stojace i blizniacze;
przeznaczenie uzupelniajace - garaze i
budynki gospodarcze wolno stojace lub
dobudowane, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej; przeznaczenie dopuszczalne
— wbudowane ustugi towarzyszace
stanowigce nie wigce] niz  30%
powierzchni uzytkowej budynku nie
wymagajace wprowadzenia  ruchu
transportu ponad 3,5t oraz do czasu
realizacji  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej zachowana zabudowa
zagrodowa; dopuszcza si¢ zachowanie,
budowe, roboty budowlane, remont,
przebudowe oraz dotychczasowe
uzytkowanie terenu do czasu realizacji
zabudowy, o ktorej mowa Wwyzej;
zakazuje si¢: adaptowania budynkow
gospodarczych, garazy lub ustugowych
na cele mieszkalne jezeli na dziatce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,
lokowania innych niz w pkt. 3 funkcji
ustugowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obshugi

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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technicznej, napraw pojazdoéw
mechanicznych, stacji paliw, obiektow
handlowych o pow. sprzedazowej
wigkszej niz 50 m?, lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej;

MN/U - przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
usytuowana w ukladzie wolno stojacym
lub blizniaczym oraz ustugi wbudowane
lub stanowiace odrgbng kubature;
przeznaczenie uzupelniajace - garaze i
budynki gospodarcze, zielen, podworza,
ogrody przydomowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej; przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi, o ktorych mowa w
§ 7 ust. 1 pkt. 9110 oraz do czasu realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zachowana  zabudowa  zagrodowa;
dopuszcza si¢ zachowanie, budowg,
roboty budowlane, remont, przebudowg
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu
do czasu realizacji zabudowy, o ktorej
mowa wyzej; zakazuje si¢: adaptowania
budynkéw gospodarczych, garazy lub
ushugowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny, lokowania innych niz w pkt.
3 funkcji ushugowych, handlu hurtowego,
placow sktadowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, obiektéw
handlowych o pow. sprzedazowej
wigkszej niz 2000m?, lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej;

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow
polozonych we wsiach Dawidy, Dawidy
Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy -
obszar 11

Uchwata XXXV1/647/09 z dnia 2009-09-
10

Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 180 poz. 5112 z dn.
13.11.2009 r. Data wejscia w zZycie:
2009-11-28

24MN - przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
budynki wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej; przeznaczenie uzupetniajace
-garaze 1 budynki gospodarcze (wolno
stojace, wbudowane lub dobudowane),
obiekty matej architektury, urzadzenia
budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
towarzyszace, o ktorych mowa w § 6 ust.
1 pkt. 18 wbudowane i stanowiace nie
wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku oraz ustugi nie wymagajace




wprowadzenia ruchu transportu ponad
3.5 t, niepubliczne drogi wewnetrzne,
ustugi o$wiaty w oddzielnych
budynkach; dopuszcza si¢: zachowanie,
roboty budowlane, budowe, remonty,
przebudowe oraz dotychczasowe
uzytkowanie terenu do czasu realizacji
zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2, 3;
zakazuje si¢: adaptowania innych
budynkoéw na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany; lokowania innych niz
wymienione w pkt 3 funkcji ushugowych,
tj. handlu hurtowego, placow
sktadowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 50 m?; lokalizacji zabudowy
zagrodowej, przeksztalcania zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej w
SZeregowa.

Maksymalna

i

intensywnos$¢ zabudowy

minimalna

nie okres$lono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN, MN/U - 3 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkoéw
mieszkalnych; nie wiecej niz 4,5m dla
garazy oraz nie wigcej niz 8,0m dla
budynkoéw gospodarczych oraz nie wigcej
niz 8,0m dla budynkéw gospodarczych
dla zabudowy zagrodowej;

24MN - do 3 kondygnacji nadziemnych i
nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu dla
budynkéw mieszkalnych i ustug oswiaty;
nie wiecej niz 6.5m dla garazy.
Ograniczenie nie dotyczy anten i innych
instalacji umieszczanych na dachach;

Minimalny

udzial

procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN, MN/U - 50%

24MN - 50% dla  zabudowy
mieszkaniowej, 30% dla zabudowy z
ustugami o§wiaty;

Minimalna
parkowania

liczba

miejsc

do

MN - 2 miejsca postojowe na dom;

MN/U - obiekty biurowo -
administracyjne — 20 miejsc
parkingowych na 1000 m2 p. uzytkowe;j;
obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy -
30 miejsc parkingowych na 1000 m2 p.
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy; kultura, sport -
20 miejsc parkingowych na 1000 m2 p.
uzytkowej; obiekt sportowy - 20 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie z uwzglednieniem
uprawianej dyscypliny; bank - 40 miejsc




parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; przychodnia zdrowia - 10
miejsc parkingowych na 1000 m2 p.
uzytkowej (nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce
parkingowe na jednego lekarza oraz 1
miejsce postojowe na trzy osoby
personelu pomocniczego); ustugi o§wiaty
-szkota, przedszkole — 5 miejsc
parkingowych na 1000 m2 p. uzytkowej i
nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych; hotel - 20 miejsc
parkingowych dla samochodow
osobowych, miejsce na 1 autokar na 100
16zek oraz 4 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych; sezonowe obiekty
handlowe - od 5 do 20 miejsc
parkingowych  na  jeden  obiekt;
gastronomia - 40 miejsc parkingowych na
100 konsumentow;

24MN - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna -1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie do 60m 2 powierzchni lub
1,5 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie o powierzchni powyzej 60m?;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca parkingowe na 1 dom; ustugi
o$wiaty — 5 miejsc parkingowych na 1000
m2 p. uzytkowej i nie mniej niz 30 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoltczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych

nie dotyczy




ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W  sasiedztwie planowanej inwestycji
zlokalizowana jest glownie zabudowa
mieszkaniowa oraz mieszkaniowa =z
czgécia ustug nieucigzliwych.

W odleglosci 900 m - na dz.nr ewid. 38/1
przy ul. Dhugiej vis a vis marketu Dino
Starosta Pruszkowski wydat decyzje nr
1903/2025 z dn. 6.11.2025 o udzieleniu
pozwolenia na  budowe  budynku
uslugowego z czeScia magazynows,
stacja benzynowa wraz z myjnig
automatyczng.

W odleglosci 720 m - na dz. nr ewid.
159/18 przy ul. Starzynskiego Starosta
Pruszkowski wydat decyzj¢ nr 1889/2025
z dn. 4.11.2025 o udzieleniu pozwolenia
na  budowe budynku  handlowo-
ustugowego ,,Biedronka”.

studium uwarunkowan i kierunkéw | brak
zagospodarowania  przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i

brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i | brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne o=
Czy pqzwolenle na budowe jest 1o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 1860/2025 z dnia 30.10.2025 wydana przez Starost¢ Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

termin rozpoczegcia i robot budowlanych — 24.11.2025

termin zakonczenia robot budowlanych — 31.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Jeden budynek dwulokalowy w czgéci
centralnej dziatki — odlegto$¢ budynku od
granic: N—3,18m, S—4,00m, E—17,73m,
W — 18,54m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie dokonany
zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym oraz wedtug normy PN - ISO
9836:2022-07 (z uwzglednieniem zapiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu
budowlanego Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), tj. w nastepujacy sposob: - pomiar na
poziomie podlogi w stanie catkowicie wykonczonym, - wngk w $cianach o
powierzchni powyzej 0,1 m? nie dolicza si¢ do powierzchni mieszkania, - przy
obliczaniu powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢ jedynie
powierzchni¢ mieszkalna, wydzielong trwatymi $cianami w obrgbie budynku (czyli
bez powierzchni taraséw, balkondéw i loggii), - doktadno$¢ pomiardéw i obliczen
powierzchni do 0,01m? - przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie¢
pomieszczen lub ich czegsci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m
zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz
mnigjszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija
si¢ catkowicie

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne: 50%
procentowy  udziat  zrdédetl | finansowych — kredyt, srodki whasne, | . ) , o
finansowania  przedsigwziecia | inne Srodki uzyskane od nabyweéw —50%
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastgpujgcych  instytucjach | ---
finansowych  (wypelia sig w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysoko§¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego Deweloper zapewni nabywcom $rodek
ochronny w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, dla
ktorego bedzie prowadzone konto techniczne. Koszty prowadzenia

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okres$la akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

przedmiotowego rachunku ponosi¢ bedzie Deweloper zgodnie z art. 14 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. = Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odregbnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z
waznych powodow. Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Bank
wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow realizacji inwestycji, okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, o
ktorej mowa wyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej,
ponosi deweloper. Zgodnie z dyspozycja art. 6 ust. 2 Ustawy, od wplat
dokonywanych przez Nabywce¢ Deweloper odprowadza sktadke na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, bedacy wyodrgbnionym rachunkiem w Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym, o ktérym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia 22 maja
2003r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych w wysokoS$ci
0,45% kazdej wptaty.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu, Oddziat w Lesznowoli

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

EtapI  02.06.2025—30.11.2025

25% kosztow catkowitych

- zakup gruntu

- projekt budowlany i uzyskanie pozwolenia na budowe
- przygotowanie zaplecza budowy

EtapII  03.12.2025 —30.06.2026

25% kosztow catkowitych

- roboty ziemne, fundamenty, stan ,,0”

- Sciany parteru oraz elementy zelbetowe
- Strop nad parterem

- Sciany pietra

- Wience pigtra

- Sciany dziatowe

- Konstrukcja dachu

EtapIIT  01.07.2026 — 31.10.2026
25% kosztow catkowitych

- Pokrycie dachu

- Montaz stolarki okiennej

- Instalacje elektryczne bez osprzetu;
- Instalacje hydrauliczne podtynkowe
- Tynki wewngtrzne

- Elewacja — ocieplenie

EtapIV 01.11.2026 —31.12.2026

15% kosztow catkowitych

- Instalacje hydrauliczne - pozostate;

- Montaz stolarki drzwiowej i bram garazowych
- Posadzki/wylewki

- przytacza wod-kan, energetyczne, gazowe

- Zabudowa G-K

ETAPV 07.01.2027 —31.05.2027
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10% kosztow catkowitych

- Montaz piecow gazowych

- Montaz osprzetu elektrycznego

- Elewacja-struktura

- Prace brukarskie, zewnetrzne, ogrodzenie

- Zgloszenie zakonczenia robot oraz otrzymanie za§wiadczenia o mozliwosci przystapienia
do uzytkowania obiektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Na ostateczng cen¢ zakupu beda miaty wptyw wylacznie nastgpujace

czynniki:

a) Ewentualne réznice pomiedzy powierzchnia okreslong w umowie, a powierzchnia
okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli rzeczywista powierzchnia
Lokalu Mieszkalnego zwigkszy si¢ o wigeej niz 1% w stosunku do powierzchni
projektowanej, Deweloper bedzie uprawniony zwrocié¢ si¢ do Nabywcey o doptate roznicy
pomigdzy powierzchnig okreslong w Umowie Deweloperskiej, a rzeczywista powierzchnia
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, wyliczong w oparciu o ceng
jednostkowa Lokalu Mieszkalnego opisang w Umowie Deweloperskiej; Jezeli rzeczywista
powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zmniejszy si¢ o wigcej niz 1% w stosunku do
powierzchni projektowanej, Deweloper zwrdoci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o
Ceng jednostokowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w Umowie Deweloperskie;j,
wynikajaca z réznicy pomigdzy powierzchnig okreslong w Umowie Deweloperskiej, a
rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego;

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zwigkszy si¢ o wigcej
niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej i Deweloper wystapi do Nabywcy o
doptlate, a takze w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego
zmniejszy si¢ o wiecej niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni roboczych liczac od dnia: dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera, listem poleconym
bedacym przesytka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku Prawo pocztowe, na adres Nabywcy wskazany w komparycji aktu notarialnego
pisemnego wezwania do uiszczenia kwoty doptaty, albo pisemnej informacji o dokonaniu
obmiaru powykonawczego i zmniejszeniu lub zwigkszeniu o wigcej niz 1% rzeczywistej
powierzchni Lokalu Mieszkalnego w stosunku do powierzchni projektowanej, w kazdym z
przypadkow z prawem do zwrotu dokonanych wptat w wartosci nominalnej, w terminie 60
(sze$édziesigeiu) dni roboczych liczonych od dnia zlozenia przez Nabywce o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

b) w przypadku zmiany powszechnie obowiagzujacych przepisow prawa odnosnie wysokosci
stawek podatku od towarow i ustug w trakcie obowigzywania Umowy Deweloperskiej, Cena
ustalona w Umowie Deweloperskiej ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej, w
zakresie transz wymagalnych po dniu wejscia w zycie przepisow zmieniajacych wysoko$é
stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zwickszenie Ceny, w zakresie transz wymagalnych po dniu wejsScia w zycie przepisoOw
zmieniajacych wysoko$¢ stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera, wyslanego listem poleconym bedacym przesytka
rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe na adres Nabywcy wskazany w komparycji aktu, z prawem do zwrotu dokonanych
wplat w nominalnej wysoko$ci, w terminie 60 dni roboczych liczonych od zlozenia
o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej; jezeli w powyzszym terminie
Nabyweca nie ztozy stosownego o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, to
wowczas traci to uprawnienie i bedzie zobowiazany do uregulowania réznicy w Cenie
wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT w stosunku
do stawki obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej, Deweloper odpowiednio
obnizy Cen¢ w zakresie transz wymagalnych po dniu wej$cia przepisow zmieniajacych
stawke podatku VAT majacej wplyw na Cene, a w przypadku wystapienia nadptat
Deweloper zwroci Nabywcy wniesione przez Niego nadptaty w terminie 30 dni od daty
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow dotyczacych
obnizenia stawki podatku od towarow i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 21 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 1177)
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Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia
jezeli:

1. umowa deweloperska nie zawiera elementow o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2. informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, na ktore
Nabywca wyrazit zgode i ktore w sposob wyrazny zostaty oznaczone w Umowie
Deweloperskiej poprzez ich podkreslenie,

3. Deweloper nie doreczyt Nabywcey przed zawarciem Umowy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

5. prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
ustawy.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z umowy. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstagpienia od tej umowy, przy czym nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umowne;j za okres opdznienia.

2. gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 - po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

3. gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia,

4. niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

5. nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

6. stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15

7. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

8. W przypadku zmiany stawki podatku VAT na budynki, w stosunku do stawki
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia wej$cia w zycie przepisow wprowadzajacych
zmiang stawki podatku VAT.

9. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zwickszy si¢ o
wigcej niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej i Deweloper wystapi do
Nabywecy o doptate, a takze w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego zmniejszy si¢ o wigcej niz 1% w stosunku do powierzchni projektowane;j,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych liczgc od dnia: dorgczenia Nabywcy przez
Dewelopera, listem poleconym bedacym przesytka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt
23) ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na adres Nabywcy wskazany
w komparycji aktu notarialnego, pisemnego wezwania do uiszczenia kwoty doptaty albo
pisemnej informacji o dokonaniu obmiaru powykonawczego i zmniejszeniu lub
zwigkszeniu o wigcej niz 1% rzeczywistej powierzchni Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do powierzchni projektowanej, w kazdym z przypadkéw z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w wartosci nominalnej, w terminie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni
roboczych liczonych od dnia ztoZenia przez Nabywce o§wiadczenia o odstapieniu od
Umowy Deweloperskie;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w przypadkach, o ktorych
mowa w Umowie Deweloperskiej oraz Ustawie, Umowa Deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
Umowy Deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreélenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
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roszczen Nabywcy o wybudowanie Budynku (numer budynku) oraz ustanowienie odrgbnej
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu na Nabywce, ztozone przez Nabywce w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. Niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej w przypadkach
wskazanych powyzej, Nabywca zobowigzany jest, w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia
otrzymania od Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, ztozy¢
os$wiadczenie, na ktorym podpis Nabywcy zostanie poswiadczony notarialnie, w
przedmiocie wyrazenia zgody na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczen Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce.

Nabywca wyraza zgode Deweloperowi na wykreslenie z dziatu III ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Wspolnej roszczen Nabywcy o wybudowanie na
Nieruchomos$ci Budynku (numer budynku) oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce, w sytuacji odstapienia przez Dewelopera od Umowy
Deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy.

Os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera
winno by¢ sporzadzone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie i nadane
przesylka rejestrowana na adres odpowiednio Dewelopera lub Nabywcy wskazany w
komparycji aktu notarialnego.

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

16




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

P . . ;. .

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoldzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu, Oddziat w Lesznowoli
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Ziemi Lowickiej w
Lowiczu, Oddzial w Lesznowoli

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoséci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia speknienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
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— Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu, Oddzial w Lesznowoli korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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